Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Vennhof“, Gemeinde Roetgen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung
(gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8 1 Abs. 5 und 10 BauNVO und 8§
11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

Das mit SO gekennzeichnete Gebiet wird gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum®
festgesetzt. In dem Sondergebiet SO ist ein Nahversorgungszentrum mit
folgenden Betriebsformen und maximalen Verkaufsflachen zulassig:

(1)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 7 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO,

(2)
Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 7 Abs.
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

(3)

Im sonstigen Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gemafd Roetgener Liste zur Definition
der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente) im
Hauptsortiment sowie Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- und nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment zuléssig.

Die  Verkaufsflachenobergrenze der zuldssigen Betriebsform  von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Warensortimenten
(gemal3 Roetgener Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimente) im Hauptsortiment wird auf maximal 3.300 m?
begrenzt.

Die Verkaufsflachenobergrenze einzelner Betriebsformen wird wie folgt

begrenzt:

Lebensmittelvollsortimenter 1.600 m2
Lebensmitteldiscounter 1.000 m2
Drogeriemarkt 450 m?
Backerei mit Cafe 100 m2
Blumenladen 60 m2

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente (gemald Roetgener Liste
zur Definition der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimente) wird in der Summe auf maximal 15 % der zulassigen
Gesamtverkaufsflache im sonstigen Sondergebiet festgesetzt.



Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (gemafR Roetgener
Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimente) im Hauptsortiment sind mit Ausnahme eines Blumenladens bis
maximal 60 m? Verkaufsflache unzulassig.

Die im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten (gemaf Roetgener Liste zur Definition der
nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente) sind nach § 1
Abs. 10 BauNVO in ihrer heutigen genehmigten Abgrenzung und Gro3e auf
dem Grundstiick Faulenbruchstral3e 1 allgemein zulassig. Erneuerungen der
vorhandenen Betriebe und Anlagen sind allgemein zuldssig, geringfligige
Erweiterungen sind ausnahmsweise zulassig.

Roetgener Sortimentsliste zur Definition der zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Sortimente  gemdR  Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Gemeinde Roetgen, November 2008.

WZ 2003 | Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
52.2 Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
52.31 Apotheken
52.33 kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

52.49.5 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software
52.49.6 Telekommunikationsgeréte

52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik

52.41 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren,

Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
und Wasche ohne Bettwaren

52.44.7 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative
Decken)

52.45.1 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde,
Kihlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)

52.44.4 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande (u. a. nicht elektrische Haushaltsgerate,

Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

52.47.2 Bucher

aus 52.47 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
52.45.2 bespielte Ton- und Bildtrager

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

52.49.8 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate)
52.48.6 Spielwaren, Bastelartikel

52.42.1 Bekleidung

52.43.1 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

52.32 medizinische und orthopéadische Artikel

aus 52.49 Schnittblumen

52.48.5 Uhren und Schmuck

52.49.3 Augenoptiker




5.
5.1

6.

6.1

6.2

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

Mafl3 der Nutzung

(gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird gemafl Eintrag im Plan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige Geb&udehohe (GH)
bestimmt.

Bauweise

(gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet ist gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt: Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise
mit der MalRRgabe, dass einzelne Gebaudeldngen mehr als 50 m betragen
darfen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Bereich der nérdlich der zur zentralen Stellplatzanlage ausgerichteten
Uberbaubaren  Grundstiicksfliche ist eine Uberschreitung der zur
Stellplatzflache zugewandten Baugrenze durch Dachvorspringe und
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 und einer Breite von
maximal 15,0 m zuldssig. Die festgesetzte Gebéudehdhe darf durch
Dachvorspriinge oder Uberdachungen nicht tiberschritten werden.

Stellplatze (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze (St, StM) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Ein- und Ausfahrbereiche

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem mi gekennzeichneten Bereich ist ausschlie3lich eine Ausfahrt in
sudlicher Richtung zulassig.

In dem mit@ gekennzeichneten Bereich ist eine Ein- und Ausfahrt
ausschlief3lich fur Mitarbeiter zulassig.

Nebenanlagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet
ausnahmsweise zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmal3nahmen



8.1

8.2

9.1

9.2

10.

11

Westlich der Hauptzufahrt ist gegentber dem Flurstiick 2090 in dem im Plan
eingetragenen Bereich eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m uber
zukUnftiger Gelandehdhe zu errichten.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.
Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Ill gemald DIN
4109 festgesetzt.

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von
den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere
Malinahmen ausreichen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989

Resultierendes Schallddmmman
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngebéaude Burogebéude
] 35 30
IV (vww) 40 35

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/
Heckenpflanzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind an den entsprechend gekennzeichneten Flachen
hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzqualitdit wird wie folgt beschrieben: Baume als hochstammiger
Laubbaum mit der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind mit standortgerechten
Laubgehdlzen in Form einer mindestens zweizeiligen Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Je laufenden Meter Hecke sind mind. 3 Pflanzen vorzusehen. Die
Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Heckenpflanzen mit der
Mindestqualitat Str. 2xv., 0.B., 100-150.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Wechselwerbe- und
Blinklichtanlagen sind im festgesetzten Sondergebiet unzulassig.

Im sonstigen Sondergebiet ist aulR3erhalb der tberbaubaren Grundstiucksflache
max. 1 Werbepylon bis zu einer Hohe von 5,0 m, bezogen auf die Achse der
nachstgelegenen Erschliel3ungsstral3e, zulassig.

Vorhaben und ErschlieBungsplan

(gemal § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des



Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungs-
vertrages sind zulassig.

Textliche Hinweise:

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
kbnnen im Bauamt der Gemeinde Roetgen, HauptstralBe 55 in 52159
Roetgen, eingesehen werden.
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